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 بحث بعنوان

 الأنماط التخطيطية وتأثيرها على التخطيط
 المحلي بالمملكة العربية السعوديةالعمراني  

 )دراسة حالة مدينة جدة(
 إعداد

 الدكتور/ حسين بن سعيد آل مشيط
                           3102 

 :المستخلص
لكل  الا يتعلللمج م تملع واتطلباتل  الب عدادل  عديلدت فير ملا تلد   الم لكب ع واتطلباتل  يعتبر تخطيط الأحياء والمدن عملية تنظيمية لكل  الا يتعلللمج م تمل 

ة التنظلي  والل بط المناس  الذي يلبي احتياعات  وإاكاديات  والعلاقة بين الم كب والحي اب ناحية تخطيطية، وكذلك تلد   ادلدااو والم ا للمج الأساسلية وسل دل
بلا  فن العمليلة التيطيطيلة تعمل  عللخ اسلتيداج دتلاالج فنل  اهدادل  العلميلة وادلبراو العمليلة الب فعل  تنظلي   للج بين الم لكب واه لاو تاو العلاقلة معت

شكلة اعينة فو تنظي  ا ألة اعينة، تؤث  بشك   عال في خداة ا تمعاو.، اب خلال الد اسلة والتلليل  لكا لة اهدادل  اللق تط قل  اعين فو بغية ح  ا
عملية التيطيط العم اني للأحياء. كما فن الميططاو لا يت  تق يم ا ا ا النظ ية والتطبيقية حيث فن نناك تأث  اباش  وغ  اباش  في لها الد اسة في فعزا

فغفل  د اسة الدضع الاعتملاعي للأسل  الب ناحيلة في فنماط تق يم ا عددي، كما فن الميططاو العم اني بشك  نمطي تخطيطي الاءج لم او ا تمع ال 
ططللاو علللخ دا لللمج اكاكاديللاو وال غبللاو اللع المقللد ت الاقتفللادية، إضللا ة لتبانلل  العنفلل  البيلمللي في د اسللة تق للي  الميططللاو و  كللز النظلل ت في اعظلل  الميت

 العنف  الاقتفادي واب عاد  واحد  قط وند العااد المادي.
 المقدمة:

ضلللمان الاسلللتق ا  للفللل د والأسللل ت وا تملللع. ولملللا كادللل  التبمعلللاو ال لللكنية  لللغ  الحبللل  عللللخ الللل غ  الللب فن تخطللليط الملللدن الللب الم لللاج اكد لللادية التا  يلللة ل
اللق ه ل و في  وعنا  نا محدودت وواضلة في بداية دشأتها بناء علخ حاعة الأسل ت،  ندنلا  لد فن الشلك  والمعلاظ المنظلد ت للملدن نلد فقفلي غايلة الانتملاج

 بداية تخطيط المدن.
 عيناو اب الق ن الماضي بدفو التغ او والتعقيداو في تخطيط ادن الدول الكب  الأو وبية وتبع ا في تلك ساا  بلاد العاظ بد عاو إلا إد  واع بداية الت

قلال، اا  الادتاتفاوتة وفي فوقاو وه وف مختلفة. واب العنا   والمكدناو الق فخذو ط يق ا إلى المدن وات ع دطاق ا دتيبة التطد  في تخطليط الملدنو وسل
في المعيشة في الملدن، ودلتلج  -اكدا ية وغ نا، كما تبع تلك ادتشا  المدينة وساا  الاتفال، تدليد الطاقة، وشبكاو الم ا لمج، واددااو، والفناعة، والمباني

 تلك عب هان ت الهب ت إلى المدن بمعدلاو عالية عداً، وزيادت حب  المدن وزيادت عدد سكا ا.
بيلمة عم ادية انظمة وا يحة تحقلمج ال  انية ل اكني ا، تلك لأن التيطليط لمنطقلة ن،  نن تلك العملية يكدن الهدف اب و اا ا إيجاد وعلخ  عيد تخطيط المد
سلكب الا وخللال الدت اعين ان ا يحم  في طيات  عداد  عديدت اب فير او الد دل إلى بيلمة سكنية ناعلة واثالية قد  اكاكلان في  عم ادية اعينة فو هزء

 ايين ت اعد انية محددت،  علي سبي  المثالو المدينة عبا ت عب مخططاو اتلا قة واتلازاة فو بمعني آخ  ف ا تتكدن اب عدت اناطلمج ومخططاو يتيلل ا شز 
 علخ خللمج تكديناو عديدت تتيلل ا بشك  اثم  جميع ا تتب  نحد تنمية تلك المدينة

لمملكللة الع بيللة ال للعددية علللخ وعلل  ادفللدغ ، فدو إلى تغلل او ناالللة في كا للة اتطلبللاو وعدادلل  الحيللات. وفي ا العللاظإن الللزياداو ال للكادية الم للتم ت في 
 قد تضاعف عدد  أ بلنا دلمس التغ او في كا ة عداد  ا تمع اب حدلنا ب  عة تفدق قد تنا التنظيمية علخ استيعابها والتعاا  اع ا بكفاءت و اعلية، 

فن عللدد خطلط لتنظللي  الأسل ت فو اعللدلاو واضللة لتلللك اللزيادت  نبللد  ضلليين في اللدول الناايللة خفد لاً الللق لا يدعلد لللدي ا ال لكان خلللال العقلديب الما
 سكان الأ ض ف بح حدالي سبع اليا او د مة.

علخ تكاث  الن  ، ووعدد ثقا ة  واا زال عدد ال كان يتضاعف في المملكة الع بية ال عددية، وي عع تلك إلى عدت فسباب فير او المبدف الديني الذي يحث
   التعلي  والعللا  اعتماعية محدودت في ا ألة تنظي  الأس ت، إضا ة إلى تد   اكاكادياو المادية للأس ت الأد   اب غ نا في ا تمعاو الأخ ى إضا ة لتد 

 ا اني، والعديد اب اددااو، ... وغ ه.
عمل اني للملدن والتدسلع في تق لي  الأ اضلي سلداء بشلك  النظ  فو غل  النظ  لاسلتيعاب الطلل  المتزايلد عللخ الأا  الذي د ع لللاعة إلى ادتشلا  التدسلع ال

تخطليط غل  اللاءج وغل  اثلالي سلداء الب الناحيلة العم اديلة فو الم اكب واا تبع تلك اب خل  واضلح في العديلد الب الملدن في مختللف فنحلاء العلاظ الب ه لد  
 ك اب النداحي الاعتماعية.البيلمية فو الاقتفادية وكذل

و سكنية وعلي   نن تضاعف اتطلباو اكد ان الحياتية والاعتماعية ا تم ت، مما يجع  اب الض و ي بحث ود اسة فسالي  حديثة عديدت اب تد   مخططا
تفلادية وضل و ت التعلاظ الع اثل  نلذه التغل او اق مة ملشك  الذي يلتلاءج الع حاعلة ا تملع و للمج المتغل او الم لتبدت ل غباتل  الاعتماعيلة وإاكادياتل  الاق

 واحتداا ا ب  وتحديل ا بفد ت إيجابية لفالح ا تمع.
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 واحتداا ا ب  وتحديل ا بفد ت إيجابية لفالح ا تمع.
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 أهداف البحث: -1
يلمج ا اعات يمكب القدل فن نذا البلث ي دف إلى اع  ة تأث  تخطيط المدن وادى تأث ه علخ التيطيط المحلي ملمملكة الع بية ال عددية، وتلك عب ط  

 النقاط التاليةو
 إلقاء الضدء علخ الميططاو ال كنية في المدن القديمة ان ا والحديثة. -
   د فن  اهداد  الق فث و في كيفية تدزيع وتخطيط الأحياء ال كنية وتكدين ا. -

   د فن  اهداد  الق فث و في حب  قطعة الأ ض والدحدت ال كنية وعلاقت ا ملميطط ال كني. -

 الأحياء السكنية والمسكن الملاءم:الخليفة العلمية النظرية لتخطيط  -0

الق ي  و للإد ان في البلدان المتقداة وفي بعض البلدان النااية فن يعيش ويعم  في المباني العالية  نن النمط  اك ازاو التكندلدعيةمل غ  اب تحقيلمج 
ز اعيلة كبل ت، حيلث  لنن حبل   ن نلذه الأ ض تاو قيملةالأكث  شيدعاً للنملد الحضل ي الا زال نلد التدسلع العشلدااي للملدان. وفي بعلض البللدان تكلد 

تيبة للإ  اط المناطلمج الحض ية في البلدان النااية في الثلاثة عقدد الماضية ضعف حب ما الحالي. ويعني تلك خ ا ت الأ ض مكضا ة إلى اا  قد ان ا د
لمنلاطلمج ال يفيلة كملا  لللمج المزيلد الب اشلاك  إالداداو الأغذيلة اللازالة إدا تها. ويؤدي نذا الفقدان للأ ض إلى ازيد اب تلدند  افي استيداا ا ول دء 

 للمناطلمج الحض ية الق تعتمد عادت علخ المزا ع الق يبة للتزود بميتلف المنتباو الز اعية.
في التلد لمج اللداخلي وادلا عي لميتللف  للمدن يفد ه الطل  المتزايد علخ المدا د الطبيعية واللزيادت وثمة فث  ناج آخ  للنمد الحض ي علخ المناطلمج ا او ت

دطللاق الملدا د والمنتبلاو وإالداداو الطاقللة والميلاه وال لكان والنفلاياو. وقللد فه ل و د اسلة مسللتيداج حطل  الدقلدد في كينيلا وتحديلل  الأخشلاب عللخ 
  علللخ سللبي  المثللال كللان ننالللك ا للاه اتزايللد في المقيمللين في المللدن الكبلل ت والفللغ ت. وفي كثلل  اللب البلللدان كمفللواسللع إلى  للل  دبللاه لبيعلل  لل للكان 

 بحية الق يحتا  إلي ا الم ت لكدن في المدن )اث  ادضل واو والفداكل  .   الذيب يقيمدن ق يبا اب المدن لز اعة المنتباو الز اعية الأكث  ينفوساط الز اعي
ياً للنمد الحض ي، اثال تلك فن وحدت اختناقاو الم و  في مدكدك تبلغ الآن د عة كما فن اختناقاو الم و  المزانة في المدن واا حدلها، تعتبر نا اً ثادد 

دولا  سللندياً. كمللا فن اليللا  آخلل  يفقللد اللب  تفلل  بقيمللة الللزاب الللذي يفقللده ال كللاب في شللدا ع المدينللة مكضللا ة إلى كميللة الدقللدد الم للت لك إلى اليللا 
   1)المدن في البلدان النااية.  اض المتفلة ملتلدث. وتدعد حالاو اختناق مماثلة في اعظ خلال الفدات  العلاعية وغياب العمال دتيبة للأا

الشك   القيمة ني في العلاقة بين اكد ان والبيلمة، وليس مج د الظ وف المادية. والبيلمة وينبغي تحديد ال كب اب حيث البيلمة ال كنية وليس اب حيث 
ية العالية، وإتا كلان ال لكان ي لد دن لتلد   الملال لأغل اض فخل ى كلالتعلي ،  الأد ل  ال لكب في انلزل اتداضلع لي   بض و ت واحدت اب المعاي  الماد

 المتطلباو الحياتية اب ال كب في انزل اكلف عداً يدث  سلباً علخ اتطلباو الحيات العاالية لفتراو طديلة. يد  
المناس ،  المدقع، وحيازت فو تد   وساا  ال احة للد   إلى اكان للعم  وادقع الم كب ويفترض فن يتد   في البيلماو ال كنية ثلاث وهااف فساسيةو

ناخيلة فو اعتماعيلة سلداء كادل  ا - اع تد   الاستق ا   ي  لمدت طديلة للشعد  ملأاان والاستق ا ، ويج  تد   الحد الأدنى اب عنا   المأوى المللاءج
 ماعية لم تدياو الأس  و غباته .تلف و قاً لللالاو الاعتونذه الم اج تخ

 تأثير البيئة على الصحة العامة للسكان: 3-0
 قل ت والدن كلما ازداد حب  المدن كلما ادتش و الأحياء الفق ت والم تقطناو وقد قد  فن ثللث سلكان الحضل  في البللدان الناايلة يعيشلدن في فحيلاء 

يشدن في تلك المناطلمج تفاوتاً اللدهاً اب ادينة إلى فخل ى والب بللد إلى آخل ، ولكلب اعظم ل  اب الأكداخ، وتتفاوو الن بة الملمدية لل كان الذيب يع
 يتشاط ون دفس البيلمة ال ديلمة المحفد ة ملمياط .

يلاه والم ا للمج لمالعديد اب الد اساو المماثلة تش  إلى الاختلا او داخ  المدن اب الناحية الم ضية وت تبط زيادت تفشلي الأال اض ب لدء الم لاكب وا ا للمج ا
   9)فناعيةالفلية  ضلاً عب تلك  نن فوللمك الذيب يقطندن في الأحياء الفق ت والم تقطناو، يكدددن فكث  ع ضة للمياط  الطبيعية لآثا  الحدادث ال

. 
لملمديللة للأسلل  الللق للليس في دللتلج عللب النمللد غلل  الميطللط للتلضلل  دقلل  حللاد في اكسللكان في كثلل  اللب البلللدان.  فللي البلللدان الناايللة ا تفعلل  الن للبة ا
 53العقلديب الماضليين، الب اقدو نا الحفدل علخ ا اكب عالية الم تدى في ادن مختا ت )اثال تلك في القان ت وااديلا ومدكدك وغ نا  علخ الدى 

لفقل ت. ويقلد  اتدسلط اكشلغال في دتيبة تلك زيادت اكتظاظ ال كان وادتشلا  الم لاكب اتدديلة الم لتدى والم لتقطناو افي المااة، وقد كاد   53إلى 
   د في البلدان المتقداة. 8.0  د في الغ  ة الفالحة لل كب، اقاب   9.2البلدان النااية حالياً ب

 شكل تخطيط المدن في العصور المختلفة: 9-9
الا بلين ق.ج. ه ل و في حضلا ت  5388عل    في عفد  اا قب  الميلاد كان لمدن شكل ا التنظيمي، وغالباً اا كان داا ياً لأسلباب د اعيلة اثل  ق يلة

 ا يدو. في الحضا ت الف عددية كان لها بعض المدن اث  ت  العما دة.الن  يب بعض المدن وكان يتدسط ا الزيقد ت اث  ادينة 
فيريلة ادقلع المدينلة و تلا  فعللخ في الحضا ت اليدنادية تأث و اد ا بأ كا  ف لاطلدن اللذي يعتلبر فول مخطلط للملدن في العلاظ،  كلان ف لاطلدن ي كلز عللخ 

انطقلة ات لاوية الب حيلث المل دود اكدتلاعي  19المدينلة إلى دقطة في المدينة لبناء الاك وبدل، وند عبا ت عب ا كز فو اعبد ل عال الديب وكاد  تق ل  
 ا  ا، ولك  اداطب ا كب في المدينلة وآخل  عقا اً ، وك  عقا  يق   إلى ق مين، في المدينة وآخ  في فط 3828وليس الم احي، وتق   الأ ض إلى 

 .  5)مجمدعة ويكدن لك  مجمدعة آلاه يعبدود  91في فط ا  ا، كذلك يق   ال كان إلى 
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 ة لعبل  دو كاد  المدينة في العفد  القديمة تلتف حدل ا كز البلدية القديمة فو حدل الكاتد ااية وتض  ساحة  اي ية وفسلداق الكاتد اايلة فو الكني ل
الشلدا ع ال اي لية تفل  في المدن اكسلااية وفي بعض الأحيان ظ تكب ساحة المدينة إلا التقلي لشلدا ع ب ليطة ناد اً الا تكلدن ا لتقيمة وكادل   ااعاه

 ال احة ال اي ية بأبداب المدينة وقد  تد خا   الأسدا .
عددت في العفد  القديمة،  بني  فحياء ا كزية ضيمة وشدا ع ا تقيمة في عف  الن ضة ه  و محاولاو عم ادية تقلد العنا   العم ادية الق كاد  اد 

الكلاسليكي دظمل  وساحاو وكاد  واع او المباني الأبنية اتشابهة واتناسقة في الحب ، مكضا ة إلى وعدد فعمدت وددا   اياه و اثي . في العفل  
  اي ية للمدينة فو اب ال احاو الم كزية.المدينة و قاً لقف  الحاك  حيث كاد  تنطللمج اب القف  الشدا ع ال

ية بقي تخطيط المدن حتى انتفف الق ن الثااب عش  )عف  الثد ت الفناعية  عبا ت عب شلمج الط قاو ووضع ال احاو وإيجاد تناسلمج في وع او الأبن
تطلدي  ناال  في الفلناعية حلدث  بدايلة عفل  الثلد تالأحياء ال اي ية فو الفيمة الب المدينلة. ولكلب الع والانتماج ملقفد  والآثا  وغ س الأشبا  في 

 تخطيط المدينة اع ه د  افللين و واد للتيطيط وايلاد دظ ياو لتيطيط المدن.
 :تشكيل المدن 9-5

   الملدن اللق تعتبر المدينة  معاً حضا ياً لعدد كب  اب ال كان علخ ا احة ف ض كب ت ددعاً اا. وتع يلف المدينلة تع يلف قلدم قلدج التلا ي ، والب فشل
وضللع  ادينلة  والا التا  يلة حبل  الأسلاس للمدينلة المعا ل ت ملل غ  الب عللددت .  قلد يثلة نلي المدينلة ال وااديلة   والا عملل  عللخ تشلكي  الددنا الحد

إلا فن فول الب ابتلدع تللك المدينلة المعا ل ت دشأت  واا إلى  ق ت اا قب  الميلاد.  الط ق المعبدت، وشبكة دقل  الميلاه والفل ف الفللي نلي الب اقدالاو 
 البني التلتية ني ادينة  واا التا  ية.

ية المدن تنمد نمداً حضا ياً كب اً حيث ف بل  تشب  غامو اب المباني الشانقة مكضا ة إلى ف ا ااتلأو ملم ا لمج الض و ية لحيلات حضلا  لقد ف بل  
دف الانتماج ملمظ   العم اني الذي اختلف اب اعما  تقليدي إلى اعما  اب ددع اتطد  بعيداً عب اا كاد  تع    اب حيات شبي ة بحيات البدو حيث ب

دعيلا. ولقلد غل و دظ اً إلى التزايد الديمدغ افي الذي ع    الق ن العش يب  التطد  ظ يط   قط اهاد  المعما ي ب  تخطلاه إلى مجلال المدا للاو والتكندل
 .  2)  التندع الفناعيالثد ت الفناعية اف دج الاقتفاد وفدخل

الحاللة يلزداد  إن تخطيط وبناء المدن الحديثةو ني عملية النمد ال  يع والنزعة الظان ت لالتللاج علدت الدن في  معلاو طبيعيلة ضليمة للملدن. وفي نلذه
 المدينلة، تشلغ  الأ اضلي الز اعيللة علدد سلكان الملدن إلى د علة كبل ت، وتتدسلع  قعت للا الأ ضلية بشلك  افل ط. ونلذا يلؤدي إلى ععلل  المبلاني المتدسلعة في

نمللد فو ويتماثل  ننللا خطلل  القضللاء علللخ  للفلة الأ ض الطبيعيلة والغللامو الكبلل ت وتتلللدث فحللداض الميللاه ويت لم  المحلليط اهللدي ملتلللدث البيلمللي. إن ال
وتشب نا الناق ، واب ننا ينشأ سلب   داالة ا ية التطد  الم تم  بمبادي ا الحب ية المفممة وكثا ت ا العالية يؤدي إلى عدج تع يض ا للشمس بفد ت ك

لنقل  كثل ت. المناخ المحلي واع نملد الملدن يلزداد للدى المتدسلط لل حلاو ال لكان وتلنقلاته  بدسلاا  النقل . تلزاد بحلدت شلدت تنقل  البضلااع وتلزداد وسلاا  ا
دي إلى التشلبع المفل ط لشلبكة الشلدا ع بدسلاا  النقل  وإلى شل  والمع وف فن عدد ال يا او يلزداد فسل ع الب زيادت شلبكة الطل ق بعلدت ال او، ونلذا يلؤ 

الأخلل ى. إن المشللكلة ال اي للية للمللدن  اللب البلللدانح كللة الملل و  وعلااللاو تلللك قللد ه لل و لأن في كثلل  اللب اللدن الللدلاياو المتلللدت الأا يكيللة وغ نللا 
دون تدسلع لاحللمج للمدينلة عللخ ح لاب الأ اضلي ا لاو ت. إن الملدن اللق  الميففلة للبنلاءالكب ت الحديثة ني الاستيداج الأكثل   عاليلة لأ ض المدينلة 

المبلاني  يج ى الآن تخطيط ا وبناؤنا، مخففة ليس للإد ان العف ي  قط، ب  للناس ودشاطاته  المتعددت الدعده في ال نداو المقبلة وسيتبدل ق   اب
 ااياً خلال الأعيلال القادالة ولكلب الهيكل  الأساسلي للمدينلة سليبقي عللخ الا نلد  بما في تلك الم اكب ودواا  اددااو العااة بق   عديد فو ي دج

بنلاء وتفللااي  عليل  لفلترت زانيلة فطلدل بكثل  وملل غ  الب  لعدبة التنبلؤ المضلبدط بعمليللة التطلد  في علدد الب ا لالاو. اثل  الطاقلة الذ يلة، إيجلاد الداد و 
ا لالاو للتقلدج العلملي التكنيكلي الملؤث ت في تطلد  عمليلة تخطليط وبنلاء الملدن، ولكلب نلذا مللذاو نلد عديدت، وساا  النق  الذاتية اكدا ت وغ نا اب 

التيطيطي وت كب ا المعما ي ا   . وبناء عللخ تللك، الب الم تل لب عللخ الأقل   الذي يعتمد علخ ض و ت التنبؤ بط ق التطد  المقب  للمدن وبهيكل ا
 ياو ادتشا اً في عملية التيطيط وبناء المدن الحديثة وآ اق تطد نا في الم تقب  وخا ة  يما يليوفن دتع ف مختفا  علخ فكث  النظ  
 –الأدللداع الحديثللة اللب اللداد البنللاء والقطللع اكدشللااية  –الهيكلل  التيطيطللي للمللدن الحديثللة والمللدن الللق يعللاد بناؤنللا  –الأدظمللة الحديثللة لتدزيللع ال للكان 

 . والعديللد اللب الم للاا  الأخلل ى المتعلقللة بتفللد او بنللاء المللدن الم للتقبلية. وعلللخ سللبي  المثللال،  للد فن اللدن الم للتقب  في الأدللداع الحديثللة لدسللاا  النقلل
و اب المدن الدلاياو المتلدت الأا يكية تتمث  في دظ  الباحثين النظ يين المعا  يب علخ نيلمة انظداة اب تشكيلاو المدن المدحدت، اؤلفة اب مجمدعا

 .  3)تشكيلة نذه والمدعدد انذ الزاب ال ابلمجوإلى عاد  
 خفاا  المدن ويمكب التع ف علي ا اب النداحي المتدخلة لك  ابو

 فدظمة استعمالاو الأ ض. -ف
 فنماط فو فشكال الشدا ع. -ب

 فنماط التدسع والتغ  ونناك ثلاث اناطلمج اتميزت وهيفية في اعظ  المدن نيو - 
 ا الأدشطة التبا ية واكدا يلة فو بعلض دلداحي الحيلات الاعتماعيلة، في فكثل  الفلد  تعقيلداً وتشلابكاً. حيلث ا كز المدينة وني المنطقة الق تتركز  ي -

ني الأو بيلة فن فكث  الفد  تعقيداً وتشابكاً . حيث فن فكث  اددااو الم كزية فيرية تقدج  ي ا وان ا الأسداق، المكاس  اكدا يلة، المفلا ف، المبلا
 الياو الاعتماعية والثقا ية.والمباني ادا ة ملفع

وتضلل  الفللناعاو اكدتاعيللة والفللناعاو اددايللة الكبلل ت وافللاد  الطاقللة الك  مايللة المنطقللة الفللناعية ونللذه يمكللب  زات للا إلى عللدد اللب الأعللزاء  -
 ومخازن اهملة لل لع  الضيمة.
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ؤلفة بشك  فساسي اب ا اكب وحداالمج   ي تض  فيضاً استعمالاو البش ، وعلخ ال غ  اب ف ا االمنطقة ال كنية وني المنطقة الق ي كب  ي ا  -
 عديدت فخ ى اث  الأسداق المحلية، المدا س الابتدااية المناطلمج المفتدحة المحلية والفناعاو ادداية ادفيفة.

  الأطفال والحداالمج والمناطلمج غل  المشليدت المناطلمج المفتدحةو وقد تكدن ا تبطة واتداخلة كلياً فو عزاياً ملمناطلمج ال كنية، وتض  المتنزناو، الاع -
 الم تيداة للأغ اض التر ي ية وكعطاء اناه  عذابة ولطيفة.

 خصائص نمو الكتلة العمرانية: 9-2
ك ونلذا الااتلداد تل الكتلة العم ادية )للق ية فو المدينة  ني الكتلة المحددت بما ي مي )ملحيز العم اني  وند قاب  للااتداد والتدسع إتا استدع  الأاد 

كمللا ف للا حللدود المبللاني القاامللة ونللذه الحللدود فن يتماشللي اع للا الحيللز العملل اني. وعلللخ فساسلل ا يمكللب يكللدن في الغاللل  علللخ ح للاب الأ ض الز اعيللة.  
 يبقلي سلدى الأ ض عب   وملتلالي لا -وعدد    -عم  إحلال و ديد فو ااتداد للكتلة العم ادية، إلا إتا وعدو محدداو اث  )ش يط سكة حديد

 الز اعية، وملتالي نناك ثلاث فنماط لنمد الكتلة العم ادية حيث يمكب فن  مع المدينة بين ددعين فو فكث  اب نذه الأنماط.
 (dispersed growthالنوع المنتشر: ) -أ

)ف ض  –عبلال   -طبيعية )بحلا  –ديد  ا تبط بغياب التيطيط اب ناحية والنمد العم اني اب ناحية فخ ى حيث يدعد محدداوو  ناعية )سكة ح
علخ نذا النمدو النمد العشدااي فو ال  طاني وي مي عضدي إتا كان اتدا لمج اع البيلمة حيث يدعد في اعظ  دول العاظ الثالث اناطلمج ز اعية  ويطللمج 

ية وينظ  في فا نا نل  تلزال ب لب  تلدند  الحاللة ي اناطلمج غ  قادددعشدااية اتعددت، وينظ  إلي ا علخ ف ا نمط عم اني وإتا وعدو بهذا الشك  ت م
الم ا للمج،  الاقتفادية فو الا تقاء بها، في حالة اا يتفلمج نذا النمط اع البيلمة تفبح نمط عضدي وليس نمط عشدااي. ويعي  نذا النمط الح كة وتكاليف

  ا بمعني التدخ  كميطط.حيث ح كة الم كباو فو بني البش  ولذلك  نن الميطط يحاول إيقاف نذا النمد فو تدعي
 (axial growthالنمو المحوري: ) -ب

بدعدد ا اه واضح للكتلة العم ادية وملتالي تد   لهذا النمد كثل  الب النبلاو. والأال  لليس في ا لاه  حيث تتمشخ الكت  اع المحاول فو الشدا ع وتتميز
   ذا يجدز وملتالي ت مي في نذه الحالة )اتعددت المحاو  .محد ي واحد حيث إتا استدعي الأا  ووعدو محاو  فخ ى يمكب الااتداد 

 النمو الحلقي: -ج
المدينة اع الأخذ في الاعتبا  ف لا سلتنبح بعلد  لترت محلددت طبقلاً للمعلدلاو الب حيلث علدد  تخطيط نذا النمط يحدد الحب  الأاث  للمدينة حيث يت 

اثاليلة التشلكي  العمل اني  لمج إضا ة عنا   عديدت دتيبة لنباو التيطيط. ويميلز نلذا اللنمطال كان واددااو، وبعد  اح ا، يت  نمد المدينة عب ط ي
 وكفاءت الدحداو. ويعيب  )التنفيذ+التكاليف ل بط نذه المدن التابعة ملمدينة الأج .

 
 ( تدرج المدينة بطريقة تسلسلية0الشكل )
 /http://faculty.ksu.edu.sa/4145/documentsالمصدر: 

 (starshapedالنمو النجمي ) -د
 حيث تنمد المدينة م اناو مختلفة بشك   مي كما في ادينة اك دل  وكديب نيلب في شمال فو م.

 
 ( الشكل النجمي للمدن3الشكل )
 htt:/chestofbooks.comالمصدر 

 يةخصائص نمو المنطقة المركز  -3
ويقفلد بل و حلي التبلا ت  commercial business district (.c.b.d)في ادينلة مخططلة فو غل  مخططلة يكلدن لهلا ا كلز )وسلط ادينلة 

 ا كز المدينة. city centerوسط المدينة  down townوالأعمال 
 خصائص نمو المركز: 2-0

عني فد  عنداا يكدن الم كز داا ي تكدن المدينة داا ية وإتا كان في شك   لنن الكتللة تتشاب  خفاا  فنماط نمد الم كز اع فنماط نمد الكتلة العم ادية، بم
 العم ادية تتبع ل .
 أنماط نمو المركز:
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 لا تخ   فنماط نمد الم كز عب ف بعة فنماط ونيو
 النمد الحلقي. -1
 النمد الش يطي. -9

 النمد بإضا ة ا اكز عديدت. -5

 النمد ال فسي. -2

العم اديةو إن التباعد يحدث بين ا اه نملد الم كلز وعلاقتل  ملمدينلة الأال  اللذي ي ل   عمليلة النملد في حاللة إتا كلان ننلاك تدا للمج بلين نمد الم كز اع نمد الكتلة 
 .  6)النمديب فو تكاليف منظة في حالة عدج التدا لمج بين النمديب

 النمط الأول )الحلقي(:
 بلداو في الم بد الح اج ويمكب التغل  علخ نذه المشكلة عب ط يللمج عمل  ف لابع اشلعة حيلث ت لمي  نمد الم كز ننا يتعا ض اع نمد الكتلة العم ادية كما

 عم ادية  يمتد الم كز علخ شك  ف ابع اشعة اب الم كز فو خللمج ا اه للنمد علخ ح اب بعض الا اناو الغ  نااة.
 النمط الثاني )النمو الشريطي(:

فو فكث  وتنمد الكتلة العم ادية الممتدت حدل  في دفس الا اناو، وند اب فكفأ الأنماط لنمد الم اكز إت فد  يجمع بين ننا ينمد الم كز في ا اه محد ي ش يطي 
 الم ودة في العلاقة بين الم كز والمدينة والنمد اللا ااي.

 النمط الثالث )النمو بإضافة مراكز جديدة(:
دو نللذه العمليللة ب يق للا دتيبللة الضللغط علللخ الم كللز والبنيللة التلتيللة المت الكللة لللذلك كللان الحلل  نللد ا اكللز كللان الم كللز قللديماً عللادت في وسللط المدينللة إلى فن  قلل

  وسل دلة تنفيلذه إلا فن عديدت فخ ى )الم اكز الف عية  وننا يبقي الم كز ال اي ي محتفظاً بم احت  ويت  النمد بإضا ة ا اكز بعيدت، ويتميز نذا النمط بداقعيتل
 ي للكتلة العم ادية يكدن غ  عيد.التشكي  الن اا

 النمط الرابع )النمو الرأسي(:
لين فو ال لاكنين وند الدسيلة الدحيدت الق دلبأ إلي ا عنداا يكدن الم كز ضيقاً عداً ولا يدعلد اكلان لتدسلعت ، ولكلب لل  اشلاك  ان لاو زيادت إعلداد الشلاغ

 ية وفيضاً علخ فااكب ادتظا  ال يا او.عب المعتاد ونذا يمث  حم  وزيادت ضغط علخ البنية الأساس
 ميلاد نظريات التخطيط: 2-3

خ نملد الملدن يبدف ايلاد دظ ياو التيطيط اع بداية عفل  الثلد ت الفلناعية في انتفلف القل ن الثلااب عشل  وتللك ب لب  التلأث  الململدس للثلد ت الفلناعية علل
 علخ نمد المدن فيوويمكب إ از المؤث او الأساسية للثد ت الفناعية   5)عمدااً 

اسلتعمال البيلا  اللذي ت لب  في ه لد  الآللة البيا يلة وان لا ه لل و المفلادع والقطلا او اللق تل بط بلين الملدن وسل ل  الاتفلال بللين  -1
 المدينة والق ى والأ ياف المحيطة مما شبع علخ نب ت الكث يب اب الق ى إلى المدن.

  تغيل او عدن يلة وثلد ت علميلة كبل ت. حيلث فاكلب اخلتراع المدا للاو ال ل يعة اكتشاف الك  مء وبظ د  نذه الطاقة العظيمة حدث -9
 الق ت   ملك  مء اث  المترو والذي ت ب  في ات اع المدينة ف قياً، كذلك اخلتراع المفلعد واللذي ت لب  في ات لاع المدينلة  فسلياً. مملا

 غ   ااا اب افاني  المدينة القديمة.

 اخلي والق فدو إلى اختراع ال يا ت الق ساير  بدو  كب  في عملية ال بط والاتفال بين المناطلمج المتباعدت.الدتراق الاحاختراع آلة  -5

   0)فحدث  الثد ت الفناعية فيضاً الكث  اب المشاك  التيطيطية للمدن ان ا
  الطل ق ضلليقة واتع عللة تكفلي لل لل  علللخ و ظ تكللب الطلل ق افلممة لاسللتيعاب الاخللتراع اهديلد الللذي بللي مل ليا ت، بلل  كادللمشااكل الحركااة -1

 الحلدادث الأقداج فو س  الع مو الق   نا الدواب لذا  نن ال يا ت ت بب  في علمية ازدحاج الشلدا ع وادغلاق لا في  لتراو اللذ وت، مكضلا ة إلى
 النا ة عب دقاط التفادج حيث بدااية التفمي  في الط ق القديمة.

نب ت الكثل يب إلى المدينلة المفادع ملمدن إلى تدا     غ عم  لل يفيين والق ويين اب المناطلمج المتباعدت، مما فدي إلى فدي ه د   ومشاكل الإيواء -9
الأالل  الللذي ت للب  في تللزاح  الم للاكب الحاليللة وعللدج اسللتيعابها لل للكان اهللدد، وه لل و فيضللاً فحيللاء مختلفللة غلل   للالحة لل للكب وسللكن  تلللك 

 ودي الدخ .الأحياء طبقة العمال محد

ينللة اللب القلل ى والحللدود داخلل  مجتمللع المدينللة ه لل و كثلل  اللب الأالل اض دتيبللة لادتقللال العللاداو والتقاليللد اللب مجتمعللاو اتبا ومشاااكل اجتماعيااة -5
 الاعتماعية الميتلفة.

 ء كقااة الم اكب علي ا.وتلك دتيبة النمد المت ا ع ملمدينة واستغلال في ف ض  ضاضياع العلاقة الطبيعة وإخفاء المساحات المفتوحة  -2

فط ا  للا و قللدو المدينللة تلللك حيللث فدي وعللدد ال لليا ت والقللاط ت إلى عللدج التقيللد بحللدود اعينللة للمدينللة  تدسللع  في ضااياع المقيااان الإنساااني:  -3
 المقياس اكد اني الذي كاد  تعتز ب .

ان نمدنلا سل يعاً للغايلة، والب ننلا ه ل و دظل ياو تخطليط الملدن وتبنانلا وبهذا  قلد سلبب  الثلد ت الفلناعية في إحلداث تحلدل علذ ي في كيلان المدينلة،  قلد كل
ج  في د اسللت  التطبيقيللة عللب العلاقللة بللين انظداللاو المللدن والنمللد 1250بعللض اللل واد والمفللللين. لقللد تد لل  العديللد اللب البللاحثين واللن   )كدشللي الل ا، 

الدخ  القداي والتغ  في د بة ت كلز ال لكان في كلبرياو الملدن. إلا فن بعلض البلاحثين الاقتفادي إلى وعدد ا تباط ط دي بين التغ  في اعدلاو النمد في 
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التلضل  دوللة قلد فثبل  فدل  عللخ الل غ  الب وعلدد علاقلة إيجابيلة فكيلدت بلين ا لتدياو  55الآخ يب اث  ب ايب م ي والذي استيدج في د اسة بيلاناو علب 
 لى اث  نذه العلاقة اكيجابية الأكيدت بين ت كز سكان الحض  في عدد محدود اب المدن.وا تدياو التنمية الاقتفادية إلا فد  ظ يتد   إ

ت كبلل ت تزيللد وقللد فدخللل  المللدن اهديللدت داخلل  المللدن فبعللاداً عديللدت علللخ اف للدج الحيللز ان للا انفللاض ا للتدى الكثا للة ال للكادية، وزيادت د للبة الشللدا ع زياد
التقليدية. كما كان للمدن اهديدت داخ  دطاق المدن القاامة تأث  ملغ في نمط التنمية العم ادية اهديدت  ثلاث فضعاف عما ند مخف  لها في التبمعاو

الأق  وخا ة  يما يتعللمج ملنظاج الشبكي ملمملكة، حيث ف بل  نمدت  يحتذي بها، ليس علخ ا تدى المدن الكبرى  ل  ، ولكب علخ ا تدى المدن 
بهذا الندع اب التنمية العم ادية اهديلدت نلي فن نلذه المشلا يع  د للم اكب. وقد كاد  فن  فسباب احتذاء الكث  اب ال كان للشدا ع والفيلاو كندع عدي

لدع لة دظ نلا  يملا يجل  فن يكلدن عليل  تخطليط ا لاو او  كاد  اتبنات بداسطة الحكداة، واب ثم اعتبرو اب قبل  الكثل    ليداً ل ؤيلة الحكدالة وادعكاسلاً 
  الللذي يدضللح العداالل  الملاءاللة وغلل  الملاءاللة لللبعض 1ويمكللب تليللي  تلللك التبللا ب مهللدول  قلل  )  2)ال للكنية اهديللدت واللب ثم اعتللبرو  اللزاً لللداثللة

 التبا ب في تخطيط المدن.
 كيات الأفراد بالسعودية:علاقة المخططات الحديثة بالعلاقات الإنسانية وسلو  -4

اكسللااية تفتق  الميططاو الحديثة إلى التدازن والتد   المطللدب بلين المكلان ادلاغ علداً ويرلا المنلزل والمكلان العلاج وخا لة في بيلمتنلا الع بيلة 
الب عنفل يب  ل اعيين ويرلا العنفل  الف اغية. لذا  د فن البيلمة ال لكنية الحديثلة تتكلدن  والق اب فن   فاتها التد   في ادفد ية والنطاقية

ة فو اداغ عداً والمغللمج والمنعزل وند المنزل، والعنف  الأخ  الهاج عداً والمفتدو للبميع وند الشا ع العاج، اع علدج وعلدد في علاقلة وهيفيل
  مميز.  اغية بين ما، اع تك ا  تلك في شدا ع ا تقيمة وعلي ا ا اكب اك  ت واتكلفة ومملة بدون شيفية تاو اعني

يضمب ويدع  ال لدكياو والعلاقة اكد ادية عب ط يلمج تد     اغي اب خفد ية المنزل إلى خاغ )عزء لذا  الأ ض  ند إيجاد دظاج   اغي 
وشللب  عللاج )شللا ع فو سللاحة  وعللاج. ونللذا يمشللي اللع طبيعللة سلللدكياو اللب المنللزل  وشللب  خللاغ )اللب   اغللاو اشللتركة اللع المنللازل الأخلل ى  

 ان ا   اغ ا بمدا فات  المناسبة كما ند ادعدد في الأحياء التقليدية ال عددية. ع الفط ية بحيث يكدن لك  نمطوفدشطة ا تم
 ( العوامل الملاءمة وغير الملاءمة في تجارب تشكيل وتخطيط المدن0الجدول )

 
 فشكال تخطيط المدن

 العداا  المؤث ت
 عنا   عدج الملاامة عنا   الملاامة

  يزو بتلافي الم كزية ادادقة الم كزت في الدسط.- طيةالمدن الش ي
ضمان تدزيع الأ اضي ال كنية تدزيعا اتكا لماً اب -

ناحية اتفالها بشبكة الم و  ال اي ية اع إاكادية 
  تع ك  ا كب بحديقة خلفية.

 

عدج تحقيلمج الا تباط والتآلف بين سكان المدينة اعتماعيا لطدل -
 المدينة.

  علخ ط يلمج ا و   اي ي وند ا ا  للضبيلج و ي  المنازل ادع -
خط  علخ سلااة الأطفال وإعاقة الم و  حيث فن نذا الش يان 

 ال اي ي بشك  ا كز المدينة
 لا تحقلمج التد   الندعي في المناطلمج ال كنية.-
 عدج ت اوي ك  ال كان في الق ب اب ا كز اددااو.-
ينة إلا في ا اه واحد لا ت مح ملااتداد العم اني الم تقبلي للمد-

  في ا اه الط يلمج ال اي ي 
 ادينة التدسع الشبكي

 
 

 ي مح ملنمد العم اني.-
 انفاض الكثا ة ال كادية يقل  الازدحاج.-
وعدد المفادع علخ فط اف المدينة يقل  اب -

 التلدث.

 دد ت الم احاو ادض اء داخ  المدينة.-
دينة عبا ت عب مجمدعة الااتداد العم اني للمدينة حيث فن الم-

 وحداو تتك   علخ الط يلمج ال اي ي فيضاً.

حيث  مم  المدينة الداسعة ملطبيعة الانتماج - المدينة الحدااقية
 بشك  ادينة  يفية و ي ا ك  اقدااو.

التيطيط الحض ي اب ا كز ادني وشبكة دق  -
 و عالياو خداية ودشاطاو  ناعية و ا ية وغ نا.

  فن ية قليلة حيث عع  دظ يتكثا ت ا ال كاد-
لك  العاالة واحدت ا احة ت كب  ي ا ات اوية 

 علخ الأق .
الاعتماد علخ  ك ت اكتفاء المدينة تاتياً بتد   -

 دشاطاو لعم  ال كان بها.

الحدااقية تتيح للف د الاستقلالية اع فس ت  فدي تلك إلى -
اج ال وابط استقلال ك  فس ت خلف فسدا  انزلها مما فدي إلى ادعد

 الاعتماعية بين ال كان.
فدو إلى ه د  فلاف الدحداو المتك  ت علخ وت ت واحدت وبن بة -

 غ  اعقدلة فضعف  اب شك  المدينة وطابع ا.
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 فشكال تخطيط المدن

 العداا  المؤث ت
 عنا   عدج الملاامة عنا   الملاامة

 خفف  الزحاج والكثا او علخ المدن.- المدن التابعة
 فوعدو   غ فوسع لل كب.-
 

ند التنفيذ كاد  النظ ية ت اعي ال بط بين ال كب والعم  ولكب ع-
. ظ ي اعي تلك  أدشلم  المدن الأخ ى دون ا اعات لأااكب العم 
دتيبة لهذا تم ت كيز العم  في ادينة ا كزية تتدسط المدن، ولكب 

فدو إلى تزايد الضغط علخ شبكة الط ق نحد المدينة نذه الط يقة 
 الم كزية وتزايد اتاع  ال كان.

الاعتماعي في وع  الا يا   ويج د محاولة للترابط ا او ت ال كنية
والتفكك الاعتماعي للمبتمعاو الحض ية. ومحاولة 

عيدت لتقدم بيلمة عم ادية  مدعة اتباد ة اب 
المنازل والعما او المن قة في محيط عم اني اعيا ي. 
 ومحاولة اعيا ية اد وسة لترشيد الاحتيا  للمدا س

اب وع ة ظ ية يمث  التبادس المف ط وا تمع المحدود الذي تنتب  د
دظ  البعض  ؤية قا  ت وكذلك اعتماد ا او ت علخ ا احة 

 محدودت بمد سة ابتدااية واحدت.

ادتشا  ا او او ال كنية والمدن اهديدت بأحباج  المدينة الكتلية
محددت و غ ت والانتماج ملبعد اكد اني والمشات 

 عم ادية عديدت.وتكديب بيلمة 

في التغ  اع ه د  ثلاثة عداا   اي ية ني نذا النمط قد فخذ 
 ترت العما ت الحديثة ودظاج المناطلمج، وبزوغ عف  ال يا ت في ه  

  خ  الدقدد بعد الح ب العالمية الثادية.
المدن اهديدت والمدن 

 داخ  المدن
فدخل  المدن اهديدت داخ  المدن فبعاد  وقد

عديدت علخ اف دج الحيز ان ا انفاض ا تدى 
الكثا ة ال كادية، وزيادت د بة الشدا ع زيادت كب ت 

تزيد ثلاث فضعاف عما ند مخف  لها في 
 التبمعاو التقليدية.

 التدسع علخ ح اب الأ اضي الز اعية.-
ة ال كان اليداية عدج وعدد انطلمج مخففة للأعمال لتقل  ح ك-

 لم اكز المدن.
 التلدث وادتشا  ال كب العشدااي.-

وعدد عدت تقاطعاو وا ا او تحيط بم ا  - المدن اكشعاعية
 المدينة.

الح كة الداا ية الق لا تشبع الم و  الم تم  علخ -
 اختراق المناطلمج وتلك ملدو ان حدلها.

 تحم  الط ق المشعة للل كة اب المدينة بفاعلية.-

  عدبة النمد وزيادت الضغط علخ الط ق الداخلية.-
تق ي  استعمالاو الأ اضي بط يقة غ  ا دة لا ت مح بتغ  -

 استيداج الأ اضي وتبايب الأدشطة.
 

نذا النمط يحدد الحب  الأاث  للمدينة حيث يت  - المدينة الحلقية
تخطيط المدينة اع الأخذ في الاعتبا  ف ا ستنبح 

ت طبقاً للمعدلاو اب حيث عدد بعد  ترت محدد
ال كان واددااو، وبعد  اح ا يت  نمد المدينة عب 

ط يلمج إضا ة عنا   عديدت دتيبة لنباو 
التيطيط. ويميز نذا النمط اثالية التشكي  العم اني 

 وكفاءت الدحداو.

 التكاليف ل بط نذه المدن التابعة ملمدينة الأج . ويعيب  )التنفيذ+

 الب اطة ووضدو التكديب. - المدينة الشبكية
ي مح ملتد   اله اي الب يط والم ك  لشبكاو -

 الط ق بحيث تتمتع ملاقتفاد والكفااة.
 س دلة الااتداد في ك  الا اناو.-
اناسبت  لاحتداء التدزيعاو الميتلفة لاستعمالاو -

 الأ اضي.

التك ا  والمل  الناتلج عب كث ت التقاطعاو. ويمكب التغل  علخ -
 ا التك   بإحدى الط يقتين التاليينونذ
 تحديد الم احاو ال اي ية والم ا او بين التقاطعاو.-
 احتراج طبدغ ا ية الأ ض.-

تكدن نذا النمدت  اب ادينة كب ت لها تدابع اب  المدينة النبمية
الق ى والمدن الفغ ت تعتمد في خدااتها علخ المدينة 

يشب  المدن الأج الم يمنة ونذا الندع اب المدن 
 الحدااقية الق تعتمد علخ دف  ا  قط.

المدن التدابع تعتمد علخ المدينة ال اي ية الق تتبع ا مكدا ت، 
 اددااو والت ديلمج.

 المفد و اب  ميع الباحث
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 ضمن الجزء الواحد من الحي( يوضح التدرج الفراغي وعلاقة المباني ببعضها 0شكل )

 المصدر: من تجميع الباحث
او الحديثة ملادعزال والادف ادية والذاتية اب ع اء استقلال بعض ا عب بعض، وعدج وعلدد لغلة   اغيلة تل بط بين لا بمعلني شلاا ، واللق    عنا   الميططتت

لمللدا س حللتى غالبللاً اللا ت كللز علللخ الدهيفللة. تتفللف كللذلك الميططللاو الحديثللة بتكلل ا  عنا لل نا و للعدبة  ييللز بعضلل ا عللب بعللض اثلل  المنللازل والم للاعد وا
 الشدا ع. لذا ناد اً اا يلاحظ الم ء وضدو و يز المف داو العم ادية الق يمكب فن  يز مخطط فو حي عب فخ  بناء علخ محيط .

اب اكقااة وق ى المملكة وعد فن فكث  المتض  يب  ادنث  المدن والأحياء اهديدت في بناء علخ بعض البلدث الق فع ي  علخ الميططاو الحديثة والق  
ء ا ملا في في الأحياء الحديثة ن  الأطفال والن اء، وبعد تلك يأه كبا  ال ب وخا ة ملق ى ب لب  علدج تلدا   بعلض الف اغلاو الحيديلة واللق تشلك  علز 

عللخ ا لتدى الحلي فو اهل ت للقلاء فنح   دطاق ا الف اغي في الحي ال كني الحديث وظ يد   لها في    ة   اغية خا عية  حياته . كذلك ملن بة للم فت  قد
الشك   الأوا   الاعتماعية. ولقد فثبت  ا تمعاو ال كنية ادا ة الق يتد    ي ا اناطلمج افتدحة خا ة لليفد ية والتر ية بشك  اتد   كما في و بط
  .9 ق  )

 
 ( المناطق المفتوحة داخل المجتمعات السكنية3الشكل ) 

 المصدر: من تجميع الباحث
نزل ال لعددي يتطلل  بر المنزل الحديث عب الازدواعية بين الحيات الع بية والغ بية والق تتمث  في مجالس الضيدف والمطاب  وغ نلا. مكضلا ة إلى تللك  لالميع

ا بلين ال علال والن لاء اثل    اغاو فكث  اب المنزل في البيلماو الأخ ى حتى يتباوب اع العاداو والتقاليلد.  نبلد الاحتيلا  في تكل ا  بعلض العنا ل  وعزلهل
 ضيدف وحماااو وفحدا  خا ة مل عال والن اء واا يتطل  تلك اب حماية ادفد ية.

وتحتلدي عللخ   9ج288-688تعتبر اعدلاو ا احاو المنازل ال عددية الحديثة لذوي الدخ  المتدسط اب فكبر المنازل ا احة في العاظ، واللق تلتراوو بلين 
  تق يبلاً. ننلا  9ج988وفي فا يكلا ) 9ج65  بلدول فخل ى اثل  اعلدلاو الم لاحة في اليلامن اللق تبللغ  9ج138قد دل  ملماضلي ) كث  اب اددااو إتا الا

ضلعفاً لنظ نلا في اليلامن وف بلع ال او في فا يكلا مكضلا ة إلى فطلدال  يجع  فن العدد دف   الب ال لكان في المملكلة يعليش عللخ ا لاحة الا يقلا ب عشل يب
 ع  اب قب  الم تيدج ال عددي لتد   اددااو الق اب المفترض فن تكدن ني ادا   واشتركة  لشدا ع.  كما تك نا سابقاً فن ال ب  ند  دوا احاو ا
 اع اه ان

لللك الميططللاو ح كللة الل و  اتشللابهة اللب علل اء التدعيلل  الشللبكي الحللديث لتتلفلل  الحيللات بللين فغلبيللة شللدا ع اللدن وقلل ى المملكللة ب للب  كد للا مملل او خلقللد ا
 .  18)العاب يب إلى ادا س   فو فثناء اللع  في الشا عوانظمت ا. كذلك  قد كث  اب ضلايا ال يا او والذيب ن  غالباً اب الأطفال 

 ( التعريف الإجرائي للمتغيرات للوحدة السكنية3الجدول رقم )
 وحدت القياس المتغ او

 
 

 س دلة الد دل
 
 

 

 اتر طدلي البعد عب ا كز المدينة )
 البعد عب الكد ديش )اتر طدلي  

 البعد عب فق ب ا بد )اتر طدلي  
 البعد عب فق ب اد سة ابتدااية )اتر طدلي 
 البعد عب فق ب حديقة عااة )اتر طدلي  

 البعد عب فق ب ا كز لل عاية الفلية الأولية )اتر طدلي 
 

خفاا  المبني الذي تقع  ي  الدحدت 
 ال كنية

  احة قطعة الأ ض )اتر ا بع ا
 عم  المبني )سنة  

 عدد الدحداو ال كنية )وحدت 
 سيلمة -اتدسطة-حالة الدع ة ادا عية )عيدت

 ا احة الدحدت ال كنية )اتر ا بع  خفاا  الدحدت ال كنية



 بحث بعنوان: )) الأنماط التخطيطية وتأثيرها على التخطيط العمراني المحلي بالمملكة العربية السعودية((
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 م0991المصدر: القاضي، 
 تطور التخطيط الحضري وتنوع النسيج العمراني: -5

 و  11)باو للن يلج العم اني للمدن ال عددية كالتالي يمكب  ييز ثلاث
ج، ويتكلدن الب كتل  عم اديلة اتماسلكة إلى حلد بعيلد، سلاير  ح كلة 1238الن يلج العم اني المتضاج )المتماسك  اب تدحيد المملكلة حلتى علاج  -1

 النق  الب يطة ووت ت النمد العم اني البطيء بدو  كب  في تشكيل ا.
بعثل  الب ادم للينياو حلتى انتفلف الثمادينلاو الميلاديلة ويغللل  عليل  التشلت  ب لب  تباعلد كثلل  الب الأدشلطة الحضل ية عللب الن ليلج العمل اني الم -9

 التنمدية الق تد ع ال كان لل ب ت إلى المناطلمج الأخ ى وب ب  ضعف شبكة الط ق.الكتلة العم ادية ال اي ية بفع  الضغدط 

في  153إلى انتفللف الت للعينياو الميلاديللة و يللزو نللذه الم حلللة بفللدو  قلل ا  مجلللس الللدز اء  قلل  د لليلج عملل اني مخليلل  اللب انتفللف الثمادينللاو  -5
ملحاعلة إلى تحديلد  التاليلة حيلث شلع و وزا ت البلديلةنل ملمدا قة علخ قداعلد النطلاق العمل اني للملدن ال لعددية للعشل يب عاالاً 1280ج/1200

 وتدحيد النمد.

تفللف الت للعينياو حللتى الآن ويبللدف بتميللزه بتنميللة الف اغللاو المدعللدد داخلل  الكتلللة العم اديللة في فن ح كللة النمللد الن لليلج العملل اني المللترابط اللب ان -2
 ت العم اني  ذب ال كان اب ادا   بفع  سياسلة  النطلاق العمل اني  و ثل  نلذه الم حللة الن ليلج العمل اني الميليل ، ولكنل  يفل  إلى ا حللة كبل

 بين فعزاا  ع اء تحديد  فولدية التنمية . اب التكاا  الف اغي والدهيفي

ناسلبة لكا لة ويمكب استنتا  فن الميططاو مل عددية اب اهاد  الاقتفادي لها ا دود و اادت لما تحقق  اب عدااد اادية، لكن ا اب عاد  آخل  ظ تكلب ا
تمع. كما فن عدج تد   اددااو والبني التلتية لتلك الميططلاو ش ااح ا تمع اب ناحية القد ت علخ التملك لا تفاع فسعا نا عب اقد ت بعض ش ااح ا 

البيلميلة والاعتماعيلة والاقتفلادية ملشلك  اللذي يحقللمج وال ياسلاو د اسلة العداال   مما ادعكلس عللخ علدج الاسلتفادت ان لا ملبنلاء وال لكب. وظ تل اع الأدظملة
 ساو في تق ي  الأ اضي وتخطيط ا والعداا  الق فث و  ي ا .  الي  لأب ز الأدظمة وال يا5الاامة اناسبة، ويدضح اهدول )

واللدى تأثلل ه كمللا فدلل  لا يعللني ه للد  التيطلليط بشللك  انللتظ  شللكلًا في المللدن ال للعددية فدلل  اناسلل ، كمللا فن ضلل و ت الملاءاللة البيلميللة و االلدتها الاقتفللادية 
الملاءالة الاقتفلادية فو الاعتماعيلة فو البيلميلة عللخ اخلتلاف د لبة وحبل  تللك د لبة الب الاعتماعي  للا تدعلد الاءالة كاال  ولكلب يمكلب القلدل إن ننلاك 

  في علدج الملاامة. لذا يمكب اسلتنتا   لاو التيطليط في المملكلة الع بيلة ال لعددية في عدادل  ان لا ادفد لية حيلث فدي تحقيقل  إلى خلللمج   اغلاو ت لبب
 ا اهاد  البيلمي للطقس ولطبيعة وعغ ا ية المدن.الاستغلال الأاث  لقطع الأ ض، وسقط في عداد  فخ ى فير 

وادى الميططاو يمكب القدل إن نناك اشكلة تخطيطية كب ت في تحقيلمج الملاءاة بأدداع ا وظ يت  تحديدنا حتى الآن بدقة، كما ظ يد س فحد اب قب  بدقة 
 الاءات ا والعداا  المؤث ت علخ نذه القضية هع  الميططاو فكث  الاءاة.

 ( السياسات والأنظمة لتقسيم الأراضي والعوامل المؤثرة2ل: )جدو 
الي  الأدظمة وال ياساو المعدل بها في مخططاو تق ي  

 الأ اضي
 العداا  التيطيطية المؤث ت

 تق ي  الأ اضي واد باا ا اع الميطط العاج للمدينة. -
التقلي  ان  تق ي  واعتماد الأ اضي خا   دطاق التنمية  -

 العم ادية.

تن يلمج اع اه او المتيففة في اددااو ) الك  مء ال -
  قط 

 التن يلمج اع اه او المتيففة في الط ق والمدا لاو. -

تخطلللليط الطلللل ق اللللع المنللللاطلمج ا للللاو ت اللللع ضلللل و ت تناسلللللمج  -
اب الم احة للط ق والم ا للمج والمداقلف الع  %55تخطيط 

 إجمالي ا احة الأ اضي المق مة.

تفلللللللة كالدينيلللللللة ت للللللللي  ف اضلللللللي الم ا للللللللمج للب لللللللاو المي -
والتعليمية والفلية والأانيلة والبلديلة وعلدج التفل ف بهلا 
اللللع ضلللل و ت تللللد   الم للللاعد بشللللك  كللللافي وتللللد   اداقللللع 

 للمدا س ادا ة ملبناو.

في  9.288تديلللللد ا لللللاحاو القطلللللع بملللللا لا يقللللل  علللللب  -
 تق يماو الميططاو.

عم اديللللاوً جميللللع الأدظمللللة وال ياسللللاو  كللللزو علللللخ النللللداحي  -
قللللط اللللع عللللدج وضللللع التللللزاج ملأنمللللاط التيطيطيللللة العم اديللللة  

الناعللللللة في التبلللللا ب ال لللللابقة، وخلللللللمج  لللللادس اعتملللللاعي 
 عم اني.

كادلل  التدع للاو لتق للي  القطللع إلى ا للاحاو كبلل ت تفللدق  -
 في اعظ  القطع. 9ج688

اعتماعيلللللللاوً الأدظمللللللللة  كللللللللزو عللللللللخ تللللللللد   اداقللللللللع للم ا لللللللللمج  -
ي  الدينيلللللللة والتعليميلللللللة  قلللللللط دون وضلللللللع اعلللللللا وخفد لللللللاً ً 

 تخطيطية اناسبة لك  ا  لمج وادقع  بدق .

اقتفللادياوً دعلل  الأدظمللة لللللد اللب تق للي  الأ اضللي خللا    -
النطلللللاق العمللللل اني، لكن لللللا ظ تدقلللللف تللللللك، وظ تلتلللللزج بتلللللد   
 وساا  المدا لاو النق  واددااو اللازج للأحياء اهديدت.

كما ظ تتدخ  في جميلع القطلع فو فسلعا نا مملا ادعكلس تللك  -
لنظلللللللللل ت الاسللللللللللتثما ية والملللللللللل دود المللللللللللادي لأ لللللللللللاب علللللللللللخ ا

 الميططاو.

بيلميلللللاوً فلزاللللل  الأدظملللللة علللللدج تحديللللل  الأ اضلللللي الز اعيلللللة إلى  -
 سكنية إلا بعد ادا قة اه او الميتفة )وزا ت الز اعة .

فيرلللل  اهدادللل  البيلميلللة اللللق يجللل  د اسلللت ا قبللل  الشللل وع في  -
 تق ي  الأ اضي وتحديل ا لميططاو. 
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 لدراسةنتائج ا – 6

ال لكنية وعللدج يمكلب التد ل  اللب خللال اللا تم د اسلت  في كا للة اهدادل  النظ يللة والتطبيقيلة ان للا إلى فن ننلاك غيللاب للتلأث  النمطللي في تق لي  الميططللاو 
ءاللة اثاليللة فو اكتملللة اهدادلل  المثلللخ.  لللا يدعللد الا التيطيطيللة وعللدد الاامللة بيلميللة فو الاامللة اعتماعيللة واقتفللادية والتللالي عللدج تحقيلللمج الملاامللة العم اديللة

تفلاديا قلد لا  الميطط الناعح عم ادياً قد لا يكدن ناعح اقتفادياً فو قد تكلدن ناعلح بد علة فقل  سلداء اقتفلادياً فو اعتماعيلاً، والميطلط اللذي يلنبح اق
في التيطيط  ة عدت وليس لد عة اثالية حيث  وعي ادينينبح بيلمياً. ويدضح اهدول التالي فن د عة الملاامة ه  و بشك  فعلخ في الملاءاة العم ادية في

لتقاطعلاو وادت لا  ا احاو القطع الكب ت والشدا ع المناسبة إلى حد اا، لكب كان نناء إغفال لل وابط الاعتماعية وتكديب الم كزية  داخل  الأحيلاء وكثل ت ا
حيلث تلد   الم لكب المناسل  لاحتياعلاو الأسل ت اللدديا ولكنل  ظ فه ل و الملاءالة الب النظاج الشبكي الف ف. ثم تللاه في تقيلي  الملاءالة الاعتماعيلة واللق 

ة حيلث فن ا تفلاع يكب بحب   غباتها في الحفدل علخ الم اكب المناسبة اب حيث المدقع والدحداو المنففلة وتد   اددااو والم ا للمج، ثم الملاءالة الاقتفلادي
العنا لل  الهللاج في   الأسلل ، بينمللا كادلل  الملاءاللة البيلميللة اتدديللة حللداً ويمكللب تأويلل  تلللك بعللدج فخللذ نللذا فسللعا  الأ اضللي والدحللداو يفللدق إاكاديللاو اعظلل

 فولدياو التيطيط عند تق ي  الأحياء ود اسة اداقع ا اب اهاد  البيلمي.
و الحكدايللة، وان لا النتللاالج عللخ الم للتدى وسليت  علل ض دتلاالج الد اسللة بعلدت عدادلل  وعللخ عللدت ا لتدياو ان للا النتلاالج علللخ الم لتدى التنظيمللي وال ياسلا

 العم اني والاعتماعي والاقتفادي وسيت  استع اض ا علخ النلد التاليو
 النتائج 6-1

ية وال ياسلللية * غيلللاب الانتملللاج ملاعتبلللا او البيلميلللة المحيطلللة واتطلبلللاو ال لللكان الللب قلللي  اعما يلللة جماليلللة والنظللل  إلى تطلللد  الحيلللات الاعتماعيلللة والاقتفلللاد
 تطد او التكندلدعية الميتلفة.وال

 يد.* ادتشا  الميططاو والم اكب لا يعني تلبية احتياعاو ا تمع اع اتطلباو الأس  ملم كب الملاءج اع ا تفاع فسعا نا بشك  ا تم  واتزا
سي و اء تللك نلد العاال  الاقتفلادي إضلا ة الا اه نحد تقلي  ا احة الم كب حيث كان ال ب  الأسا* تدع  اعظ  ف  اد ا تمع في الآودة الأخ ت إلى 

مخ عاو ال كان إلى ا تفاع تكلفة البناء والفيادة والتشغي ، وكدن نناك ش يحة كب ت اب ا تمع اب  لمة الشباب تاو الأس  الفغ ت وند اا ادعكس علخ 
 اتراً.بظ د  وادتشا  دظاج بناء الشقلمج والفل  )الدبلدكس  وفي حدود اااتين واااتين وخم دن 

الأد    إن قضية الميططاو اكسكادية لي   اشكلة عدج تدا   القطع الفالحة للبناء فو الم كب بقد  اا ند عدج وعدد التيطيط والتق ي  و لمج النمط
د    بلح البناء وتقدي   والأاث  كما فن عدج وعدد القد ت المالية لش اء نذا الم كب وا تفاع فسعا  الدحداو ال كنية دتيبة ا تفاع سع  الأ ض وتكاليف

الب  %38  فن تدعل  حلدالي د لبة عالية اب قب  القاامين علخ بناء نذه الدحداو. وتنلف  نذه المشكلة في الأغل  في  لملة اللدخ  المتدسلط حيلث يجل
 فوضاع ال دق العقا ي واحتياعات .عدد الدحداو ال كنية لهذه الفلمة وند اا يتناقض اع 

 علللخ الم للكب للفلمللة انيفضللة الللدخ  والللق ت عللع إلى تللدني ا للتدى دخللدله  ونللد اللا يشلل  إلى زيادت الطللل  علللخ  ا تفللاع اتدسللط د للبة اكدفللاق
علللخ الم للكب اكسللكان في الشلل ااح تاو اكدفللاق المللنيفض وفي اقابلل  الم للاكب الللق تتناسلل  قللد تها الماليللة المحللدودت في حللين فن د للبة اكدفللاق 

 تنيفض م تفاع ا تدى المعيشة.
 اللتراً   .  متدسللط سللع  المللتر الم بللع  98  سللع  المللتر الم بللع للأ اضللي ال للكنية بدقدع للا علللخ شللا ع واحللد فو شللا عين بعلل ض )شللدا ع فقلل  اللب يتللأث

 للأ اضي ال كنية الداقعة علخ شا عين.

 ية بح لل  تدعي  للا إلى اه للاو يللؤث  علل ض الشللا ع الللذي تقللع عليلل  قطللع الأ اضللي، تأثلل اً ايجابيللاً في سللع نا، ويتللأث  سللع  قطعللة الأ ض ال للكن
للأ اضلللي اللللق تدعي  للا غللل ا، ثم تلي للا التدعيللل  الشلللمالي، بينمللا تلللنيفض قيملللة الأ لللية، وقلللد وعللد فن فعللللخ اتدسلللط لأسللعا  الأ اضلللي ، نللي 

ياو الم غدبة ودتيبة لدعدد الأ اضي ال كنية الق يكدن تدعي  ا ع ة اهندب، حيث فن الداع ة الغ بية والشمالية ني الأايز معتبا  ا اناو ال  
 عدت علخ ال اح  اب ع ة الغ ب.

 التوصيات: – 7
 وتخطيط الأحياء ال كنية بأنماط نمدتعية وتد   الميططاو ال لكنية خلا   الملدن اكتمللة ادلدااو والم ا للمج ووسلاا  المدا للاو الم يحلة اللق* تفمي  

 الاءج وا يح.ت    علخ ا تمع البناء وال كب في نذه الميططاو بشك  
 تللد   دشللاطاو اقتفللادية مختلفللة واتندعللة في انللاطلمج مختلفللة اللب المدينللة خفد للاً ملقلل ب اللب الميططللاو الحديثللة يللد   الفلل غ وملتللالي الدقلل  في 

 التنق  و فف د عاو الازدحاج علخ الط ق والمحاو  ال ابطة بين فعزاء المدينة.
 الغل  اقتفلادية الع إعلداد التنظلي  و قلاً لفلملاو ا تملع مملا يلد   ا لاحاو فكلبر اسلتيعاب للم لاكب  إعادت النظ  في المشا يع اكسلكادية الحكدايلة

 ويد   ا اكب عملية بكلفة اعقدلة واقبدلة.
 ةالتثقيف المشترك هميع  ادعي الق ا  في مجال تق ي  الأ اضي واكسكان وانفذي  وا ت لكي  فا  ناج دللمج بيلمة عم ادية لها ندية وانظدا. 

   ا حللة ض و ت تداعد د اساو لتدثيلمج قضية المعدل المقبدل في المملكة فو علخ ا تدى المدن للتزاح  ال كاني، حيث فن ا حلة التفمي  ني فنل
 في تطدي  الميطط وال كب، ووضع دظاج لتفنيف المباني ال كنية.

  في د للبة ق يبللة اللب تلللك ونللذا نللد اللا يد للي بلل  في  نللي الأ ضلل  فو)دفللف   1/9)ثلثللين  فو  5/9إن تق للي  قطللع الأ اضللي بن لل  فضلللاع
 فغل  دظ  البناء والتيطيط ونذه الن بة ناد  تتيح الاستغلال اهيد للم احة واهزء المبني.



 بحث بعنوان: )) الأنماط التخطيطية وتأثيرها على التخطيط العمراني المحلي بالمملكة العربية السعودية((
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  التفمي  الأ ض  ند الذي يدازن بين جميع العنا   للد دل إلى ف ض  الحلدل وعلخ دفس الن لج إتا كلان علدد قطلع الأ اضلي في البللدك ي لاوى
 ادية قطع ف اضي.ثم

   اتضللح فن قطللع الأ اضللي تخضللع إلى التق للي  الل ت فخلل ى بغلل ض تفللميم ا كفلليلاو علللخ دظللاج الللدوبلكس المعلل وف في ال للدق ال للعددية اؤشلل
 لللاعة لم احاو فق  اب المد   حالياً.

 ف الاحتيلا  للم لاحة بلين الأسل ت كبل ت يج  فن تكدن ا احة قطعة الأ ض ابنية علخ عداا  فير لا حاعلة الأسل ت في الم لطلاو المبنيلة  ييتلل
القطعلللة لتكلللدن اتدا قلللة الللع حبللل  الأسللل ت والفلملللة الحبلل  وبلللين احتيلللا  الأسللل  الفلللغ ت.  عنلللد تفلللمي  في الللب الميططلللاو يمكلللب تحديلللد ا لللاحة 

 الم ت د ة اب التيطيط.

  او وتبني ا الدولة لتلقلمج احتياعاو الأس  ال عددية، ض و ت تطدي  نمات  تخطيطية لتق ي  الأ اضي وبنمات  إسكادية بديلة للفيلاو والدوبلك
 اع العناية بخفض التكاليف.

 :الخاتمة – 8
طللاو بشللك  الل و عللدت بم احلل  تخطيطيللة مختلفللة محاولللة لمداكبللة التطللد او والتيطيطيللة إلا ف للا ظ تلااللس الداقللع ملشللك  المناسلل . كمللا فن ادتشللا  الميط

اللق ال و بهلا المملكلة بشلك  علاج خللال الثمادينلاو والت لعيناو الميلاديلة الب القل ن الماضلي فغفلل  بشلك  واضلح  فل ت الاقتفلاديةات ا ع خللال  لترت الط
في الأعللزاء العلاقلة بين للا وبللين العداالل  الاعتماعيللة والاقتفللادية، اللع غيللاب واضللح لليللدااو والم ا لللمج والبللني التلتيللة خفد للاً في الميططللاو الللق ق للم  

دااو الأا  الذي ادعكس علخ عدج الاستفادت اب تلك الميططاو في عملية البناء وال كب إضا ة إلى غياب وساا  المدا لاو الق البعيدت اب ا اكز اد
والم ا للمج، مملا شلك  علدج الاءالة ملشلك  الأاثل ، مملا فثل  في عمليلة الاءالة المعل وض الب تق ليماو  ادلدااود ت بط تلك الأحياء بأااكب العم  وادلداات

 ي علخ المع وض والقاا  بأ ض الداقع.للأ اض
.  بعلد غيلاب الشل يفين وولي ع لده حفظ ملا ه وفي الدق  الحاض  تعيش ادينة عدت طف ت تنمدية شمدلية وددعية ظ ي بلمج لهلا اثيل  في ع لد خلادج الحل اين

ا وناالة في دفلس الدقل  حيلث ينشلأ حاليلاً تدسلعة ضليمة للمطلا  العملاقة التنمدية يقاج حالياً إدشاء العديلد الب المشلا يع تنمديلة كب نلطدي  عب المشا يع 
التقنيللة والعم اديللة حيللث ستفلل  القللد ت الاسللتيعابية إلى ثمللادين اليللدن ا للا   سللندياً إضللا ة إلى اشللا يع البنيللة الملللك عبللد العزيللز الللدولي علللخ فحللدث الطلل ز 

وإدشاء المدينة الطبية والمدينة وال ياضية واهااعية والتطدي  الحديث لكد ديش عدت، التلتية، وخفد اً إدشاء سكة القطا  الحديث الذي س بط عدت بمكة 
تين في تا   لا واللق سلتؤث  وال ياضية واهااعية والمدينة الاقتفادية الق تعتبر تابعة لمدينة عدت. والتدسعة الكب ت الق تش دنا الح اين الش يفين كأكبر تدسع

اداغ خفد اً بعد ال ماو ملا تفاعاو وبناء ناطلاو ث فعداد الدا ديب للللج والعم ت والزيا ت. خلاف اشا يع القطاع حتما علخ ادينة عدت اب حي
ونذا يتطل  إعادت النظ  في تطدي  الأحيلاء القااملة ووضلح فدظملة وآليلة حديثلة ال لاب علخ كد ديش عدت وبعض المحاو  وكذلك إدشاء فعلخ ب   ملعاظ 

تخطيطية علميلة اد وسلة بشلك  دقيللمج وشملدلي يحقللمج الب خلالل  الملاءالة الأحياء اهديدت للتداك  اع اعطياو التنمية الحديثة بن لمج وفنماط  لتق ي  وتطدي 
 العم ادية والاعتماعية والاقتفادية والبيلمية الأد   للمبتمع ال عددي ولمب يقفد عدت للعم  فو ال ياحة فو الزيا ت.
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